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Yatirnm Karan & Fizibilite

YAPILABILIRLIK ARASTIRMASI
Gergeklestirilecek olan yatirimin
x Teknik,

X Finansal ve

X Sektorel

acidan incelenerek yatirimin uygun olup olmadigina dair

analizleri iceren rapordur.

% Kesin sonuglar degil, analiz sonuclarini igerir.
X Yatirirmin teknik acidan olasiliklari arastirilir.

X Yatirirmci analiz sonuclari neticesinde kendisi icin

uygun alternatifleri tercih eder.
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Yatirnm Karan & Fizibilite
Hizmetlerimiz

Yatirim Karari ve Fizibilite Arastirmalariile,

= Belirlenen lokasyonda yapilmasi planlanan projenin

Sosyal Yapisi

Fiziksel Yapisi

Ekonomik Yapisi ve

Ulasim Yapisi

kirthmlarinda uygun olup olmadigi ortaya konulmaktadir.

= Elde edilen veriler ile, planlanan yapinin
bolge icin ne kadar uygun olacagi belirlenerek ciro ¢cekim

bolgesi ortaya konulmaktadir.
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Yatirnm Karan & Fizibilite
Etki Alani
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Yatirnm Karan & Fizibilite
Hizmetlerimiz

Yatirim Karari ve Fizibilite arastirmalariile

Bolge halkinin;

e Nihai olarak da; yatirimin yapilmasi durumunda
e Ayda ortalama gergeklesecek tahmini ziyaret sayisi

e Ayda ortalama gergeklesecek tahmini ciro miktar

Tuketim aliskanliklari,
Kategoriye yonelik algilari,

Mevcutrakiplere bakisi,

Yeni acilacak bir noktaya (AVM, magaza, market, restoran vs.) bakis acilari,

Yeni acilacak bir noktadan (AVM, magaza, market, restoran vs.) beklentileri,

Gormek istedikleri konsept ve Urln cesitleri tespit edilmektedir.

ortaya konmaktadir.

-y )

Konsept Bazinda Aylik Harcama Miktarlari
AV SATIS HASILATI

KONSEPT

(TL)

XYZ ve ABC Urlinleri konsepti 237.092
\

Aile konsepti 221.791

30-45 yas arasmda@%r ile calisan

kisilere yonelik ofis etleri konsepti 190.632

Sadece Cocuk konsepti 60.840
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Yatirnm Karan & Fizibilite
Hizmetlerimiz

HEDEF BULGULAR:
Ornek : RESTORAN KATEGORISI

. Arastirmaiile;
= Bolge Halkinin
= Disarida yemek yeme aliskanliklari
— Ne siklhikta disarida yemek yedigi
— Disarida yemek yemek icin ayrilan butce
— Disarida yemek yeme tercihi
— Geleneksel yemek tarzi tercihi
— Fast-food yemek yeme tercihi
= S0z konusu restoraninin agilmasi durumunda
= Ayda ortalama gercgeklesecek ziyaret sayisi
= Ayda ortalama gercgeklesecek ciro miktari

ortaya konmaktadir.

HARCAMA MIKTARI
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Yatirnm Karan & Fizibilite

Hizmetlerimiz

DISARIDA YEMEK YEME ALISKANLIKLARI

e Disarida yemek yeme tarzi
e Fast food
e Geleneksel
e Tercih edilen restoranlar ve tercih nedenleri
e Disarida yemek yeme sikligi
e Ayda ortalama sikhk
e Harcama miktari
e Kisi basi harcanan ortalama miktar
e Restoran tercihine etki eden unsurlar
e Fiyat
e Guven
e Yakinlik
e Aradigini bulabilme
e Aliskanlik
e Hizmet kalitesi tespit edilmektedir.
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Disarida Yemek Yeme Sikhgi

Ort. 5 kere

12,0 M iki ayda 1 ve daha
seyrek

ez

slS glinde 1 kez
W Haftada 1 kez
M Haftada 2-3 kez
M Haftada 4-5 kez

B Hergln
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o Fiyat-Konum Analizi
PSM Price - Segmentation Map

Fiyat Konumlandirma
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Pazar Buyuklugu ve Pazar Payi Tahmin Modeli
Hizmetlerimiz

ADET e FosiEz
DONEM 2011 2012 2013 2014
12 13 10 11 12 14 10 11 12 13 2014
SUBAT 591 443 590 B90 — — — — — — — -
px¥--x] 55434 4750 3587 8338 4770 4522 S0 2500 10,55% I022% 2259 E13% SE3%:
M_'ART 1442 351 935 1359 35915 42140 3990 3305 4118 Z.4ET 3= +.439 3.7 % 1034%: BEST% B55%: T.15% 24
NI‘S‘AN 1784 1292 1302 1344 37 3 I4sE 3085 +.054 3.51%: 1255 10.55% B0 5050 1135%
MAYIS 2008 1505 2230 2522 2om 20m 4062 7 50 15.43% 1530% | 1203% 5% | 0%
HAZIRAN 2269 1600 1211 2122 478 =) 515 3509 3% 5% 134% LET% 355%
TEMMUZ 3255 2018 2328 3.175 LI0E L334 1583 1543% 170 12,13% 301% 240 1L52%
AGUSTOS 2896 1835 1670 2 662 — ey H2 e LRt Rl Hs s el
EYLUL 2411 1572 1988 2509 e e e St esitod
EKIM 1447 1139 1313 1657
KASIM BE1 950 956 1.206 B Rebased Bentmark -—_———— -
. [}
ARALIK B2 512 586 740 . 17 o1ss183 1500 208 | :
TOPLAM 20.530 14.352 15.624 21251 e, 108 0156267 L Iisl},zl
- 155 0,045722
1200 g9 1
_ _ 41 007638 1000 176 |
SATISLARIN TURKIYE DAGILIMI I
PAZAR PAYI 800 |5
[ ox | 02 o o '
2009 13,74% 34,10% 35,56% 16,60% 1020 !t I
2010 13,40% 28,95% 36,86% 20,7%% 200 e d
2011 14,26% 20,46% 38,34% 17,94% e
2012 14 60% 30,69% 35,75% 1B 96% 2009 2010 2011 2012 2013 2014
2013 E 14 B6% 30,71% 35,72% 1B,30% o B Taplern ket
2014 E 15,07% 20.77% 36,30% 1B,B6%

e Pazar Blyuklugu ve Pazar Payina iliskin,

e Pazarin veya markanin penetrasyon oraninin tahmin edilmesi

e Uriin grubu veya markanin tonajinin tahmin edilmesi

e Miudaheleler ile marka pazar payinin simule edilmesi
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Yatirnm Karan & Fizibilite
Hizmetlerimiz

Evren (Niifusa Uyarlama)

Lokasyon z':,f:tt X@Iaksimum
Hasilati (TL)
Sayisi
X Lokasyonu (Maksimum) 579.000
Y Lokasyonu (Maksimum) .602 622.623
56.585 445.771

296.539

\ Z Lokasyonu (Maksimu
_ T Lokasyonu (Maksimum

e Acilmasi planlanan noktaya iliskin,
e Ayda ortalama gerceklesecek tahmini ziyaret sayisi

e Ayda ortalama gerceklesecek tahmini ciro miktari tespit edilmektedir.
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Yatirnnm Karari & Fizibilite
Algisal Konumlandirma

® ALGI HARITASI

Acilmasi planlanan restoran markasi ve rakiplerine iliskin;
= Marka bilinirligi

=  Olumlu/olumsuz algilar ve bu algilarin restoran
tercihi Gzerindeki etkisi

= Begenilen ve begenilmeyen yonler ortaya
konmakta ve bu sayede restoran markalarina
iliskin algi haritasi ¢ikarilmaktadir.

Modern 6giin Modernler

karsilayicilar

Ogin karsilama
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Yatirnm Karan & Fizibilite

Hizmetlerimiz
Pazar Arastirmasi pors
£/ 1Y 2011 o5 2012 g7 2013 97
Alsteri Harcama Endeksi Misteri Harcama Endeksi Misteri Harcama Endeksi
(2010=100) (2010=100) (2010=100}

Pazar Durumu
e Pazar potansiyeli
e imalatgilar

e Satin alimcilar 1

e Uriiniin en sik kullanildigi alan

e Dagitim kanallari

e Hangi degisiklikler bekleniyor ?
(imalatta , teknikte, dagitimda)

e Pazar ve pazar bliyime trendleri
tuketici hedef kitlesinin kesin olarak
betimlenmesidir.

Misteri Harcama Endeksi

(Index2010)
AB

c1 —
c2
DE

FAMganya

Kamganys

Misteri Harcarmia Endeksi Misgteri Harcama Endeksi Miisteri Harcama Endeksi
(Index2010) (Index2010) (Index2010)
98 — 97 — 102 —
95 — 94 — 95 —
96 99 101
88 — 91 — 91 —
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Yatirnm Kararn & Fizibilite
Hizmetlerimiz

Pazar Arastirmasi

Rakiplerimizin -Analizi

Rakiplerimizi ve kendi durumumuzu
karsilastirip

GUcli / Gugsliz oldugumuz Alanlar
mesela :

e Uriin / Hizmet

e Dagitim kanallari

&

e Satilan Adetler v Mimarinin

e Musteri hizmet kalitesi ™ < bozulmast

e Urlin imaji {C 7Y Misteri profifinin
e Teslim suresi ‘ bozulmast

e Ayni veya benzeri Urlnleri baska Firsatlar Tehditler

kimler satiyor ve de satma niyeti var ?
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Yatirnm Karan & Fizibilite
Hizmetlerimiz

Giin

Yatirimin Geri Doniis Siiresi : 340,68

<

. . Oran
Sermayenin Getiri ni
(Net Kar / Oz 1,34

o

Toplam Yatirim ihtiyaci
Tutar (TL)
Sabit Yatirim Tutar 519.889,79
isletme Sermayesi 701.679,55
Toplam Yatirim ihtiyaci 1.221.569,34
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Sonucg

Yatirnmci igin;
* Projenin potansiyeli nedir?
* Alternatiflere gore firsat maliyeti nedir?

Sorulari cevaplanmis olup;

Aslinda yanlis yapilan bir yatirimin olasi
zararlarini 6nceden gorerek, yatirimci biiyuk
bir maliyetten ve riskten arinmis olur.

Bogazici Arastirma&Yonetim Danismanlik
Selmanipak Caddesi Molla Esref Sokak Cebiroglu Is Merkezi
Kapl No:6/12, Uskiidar, Istanbul, Tirkiye
Tel : +90 (216) 310 10 11, info@bogaziciarastirma.com
www.bogaziciarastirma.com
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